Samvirkende Boligselskaber
Bispebjerg Terrasser, 3003-7
Godkendt pa afdelingsmodet den 12. april 2005

Vedligeholdelsesreglement udarbejdet med udgangspunkt i
Boligselskabemes Landsforening Standard-vedligeholdelsesreg-
lement, november 1998, og efter regleme i lov om leje af
almene boliger - lov nr. 968 af 17. december 1997, og bekendt-
gorelse om vedligeholdelse og istandsestielse af almene boliger -
bekendigerelse nr, 371 af 19, juni 1998

Vedligeholdelsesreglement

Model B — med vedligeholdelseskonto

B-ordningen - kort fortalt

Udlejeren serger 1 boperioden for boligens
indvendige vedligeholdelse med hvidining,
maling, tapetsering og gulvbehandling. Udgif-
terne hertil atholdes over boligens vedlige-
holdelseskonto, som lejeren indbetaler til.

Vedligeholdelse udferes pi lejerens foranled-
- ning af udlejeren eller lejeren, nér udgifterne
kan dakkes af boligens vedligeholdelseskonto

" og skal foretages sé ofte, at boligen ikke forrin-

ges, bortset fra almindeligt slid og alde.

Nar boligen er opsagt til fraflytning, kan der
ikke leengere disponeres over belgb, som stir pa
boligens vedligeholdelseskonto.

Lejeren. afholder alle udgifter til istandszttelse
som falge af misligholdelse.

Administration:
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I

Reglernes ikrafttraden 1.

Aindring af lejekontrakten 2.

Beboerklagenzevn 3.

It
Boligens stand 1.
Syn ved indflytning 2.
Indflytningsrapport - 3.

Fejl, skader og mangler skal 4.
pétales inden 2 uger

Administration:
KAB - Bygge- og Boligadministration $.m.b.a.

Generelt

Med virkning fra den 12. april 2005 erstatter dette vedlige-
holdelsesreglement tidligere gasldende reglementer.

Vedligeholdelsesreglementet geelder vanset eventuelle
modstéende kontraktsbestemmelser, Det trazder i stedet for
eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse 0g
istandsattelse, som stir i lejekontrakten.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og.lej erens opfyldel-
se af pligten til at vedligeholde og istandsztte boligen kan
af hver af parterne indbringes for beboerklagensynet.

‘Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til ridighed i god
og forsvarlig stand. _ :
Boligen kan ikke paregnes at vare nyistandsat,

I tilknytning til lejemélets begyndelse foretager udlejeren
et indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens
vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den
geldende standard i afdelingen og for denne type bolig.
Lejeren indkaldes til synet,

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflyt-
ningsrapport, hvor lejeren kan i indfgjet eventuelle
bemarkninger. Kopi af iridﬂy’mingmaiaporten udleveres til
lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 14 dage
cfter, safremt denne ikke er tilstede ved synet eller ikke vil .
kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader o g

mangler, skal Iejeren senest 2 uger efter lejemalets be-
gyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.
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5

1x

Boligens vedligeholdelseskon- 1.
to

Seerlig udvendig vedligehol- 6.
delse
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Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de pétalte fejl,
-skader og mangler er uveesentlige og derfor ikke skal
udbedres. Lejeren heefter ikke for sadanne fejl, skader og
mangler ved fraflytning.

Vedligeholdelse i boperioden

Udlejeren vedligeholder boligen indvendigt med hvidt-
ning, maling, tapetsering og gulvbehandling i boperioden.

Vedligeholdelse kan udferes, nar udgifterne kan daekkes af
boligens vedligeholdelseskonto og skal foretages sa ofte,
at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og
zlde. :

Til dekning af udgifterne indbetaler lejeren et ménedligt
belgb via huslejen pa boligens vedligeholdelseskonto.
Udlejeren fastsatter belgbet.

Vedligeholdelsen udferes af udlejeren pé lejerens foran-
ledning. Lejeren kan ogsé selv udfere vedligeholdelsen
mod dokumentation af afholdte udgifter fra et momsregi-
streret firma. Syn af arbejderne foretages af udlejer og
dokumentationen skal veere udlejeren i haende senest 6
méneder efter arbejdets udforelse.

Udgifterne til vedligeholdelse skal dokumenteres pa
boligens vedligeholdelseskonto. Hver gang der er foretaget
udbetalinger fra kontoen og senest 3 maneder efter hvert
regnskabsars afslutning, far lejeren meddelelse fra udle-
jeren om kontoens aktuelle starrelse.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V vaere
bestemt, om lejeren vedligeholder og renholder narmere
angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt trevark
og lignende i umiddelbar tilknytning til boligen.
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Udlejerens vedligeholdelses-
pligt -

Anmeldelse af skader

Ingen istandszettelse
ved fraflytning

Misligholdelse

Administration:
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7.

8.

10.

11.

Udlejeren kan indga individuel skrifilig aftale med lejeren
om szrlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i avrigt
er fastsat sddanne bestemmelser i vedligeholdelsesregle-
mentet.

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede
forsvarligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager nedvendig udskift-
ning af ruder, vand- og gashaner, elafbrydere, we-kummer,
cisterner, vaskekummer, badekar, keleskabe, komfurer,
vaskemaskiner og lignende, der er installeret af udlejeren.

Ejendommen sgrger for vedligeholdelse og nédvendig
fornyelse af lase og nogler. Ejendommen afholder aile
udgifter i denne forbindelse. _

Udlejeren kan besluite at foretage indvendig vedligehol-
delse i boligerne ud over det, der fremgér af pkt. 8.

Opstér der skader i eller omkring boligen, skal lejeren
straks meddele dette til udlejeren. Undlades sidan medde-
lelse, heefter lejeren for de eventuelle merudgifter, som
miite folge af den manglende anmeldelse.

- Ved fraﬂytning

Nér boligen er opsagt til fraflytning, kan der ikke lengere

disponeres over beleb pi boligens vedligeholdelseskonto.

Boligen istandszttes ikke ved fraflytning, med undtagelse
af istandszttelsesarbejde som falge af misligholdelse.
Boligen afleveres til den tilflyttende lejer mied de midler,
der eventuelt stér pd kontoen pa overdragelsestidspunktet.

Lejeren afholder alle udgifter til istands=ttelse som folge
af misligholdelse.
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3.  Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som folge af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adferd af lejeren, med-
lemmer af dennes husstand eller andre, som lejeren har
givet adgang til boligen.

Ekstraordinzer rengsring 4.  Hvis der er behov for ekstraordiner rengering af inventar,
' . sanitefsgenstande m.v., betragtes dette ogsi som mislig-
holdelse.
Syn ved fraflytning 5.  Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at

* veaere blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted.
Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges
varsel.

Fraftytningsrapport 6.  Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport,
* hvor det fremgér, hvilke istandsattelsesarbejder der er
misligholdelse eller betales af udlejeren. '

7. Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved
synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt
denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopien af rapporten.

Oplysning om istandszettel- 8.  Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren
sesudgifter . skriftlig oplysning om den ansliede udgift til eventuel
istandszttelse som falge af misligholdelse,

- Endelig opgorelse 9.  Udlejeren sender den endelige opgarelse over istandsat-

' telsesudgifterne som felge af misligholdelse til lejeren
uden unedig forsinkelse og med angivelse af, hvilke
istandseotielsesarbejder, der er udfert, og hvad de har
kostet. Istandsattelsesarbejde som falge af misligholdelse
specificeres og sammentelles.

10. I den endelige opgerelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til
den forst ansldede istandssettelsesudgifi.

Arbejdets udferelse 11. Istandsattelsesarbejdet udfores pa udlejerens foranledning,

Istandsettelse ved bytning 12, Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som
ved gvrige fraflytninger.
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V  Sarlig udvendig vedligeholdelse
(vE. TIT, 4)

Haver 1 Boliger med tilhorende haver vedligeholdes af lejer incl.
' klipning af heek pi den indvendige side, s¢ haverne altid
Sremtreeder peene og velvedligeholdte,

Der mé ikke plantes treer og buske der har en frerdig
veeksthajde pa over 2,5 meter,

VI Swzrlige regler for Indvendlg vedligeholdelse

GvL IV, 1)
Stuer, vaerelser og entre, 1 Vagge i stuer/varelser/entre, er ved indflytningen tapet-
Veegbehandling seret/malet med glasveew/filt, standard tapet eller malerbe-

handlet Rutex med acrylplastikmaling
og kan vedligeholdes med fislgende tapet- og malingtyper:

Taper: Nedtagning af gammelt tapet. Klargoring og
udgipsning, afslibning og opseetning af uyt tapet uden
overleeg,

Malerbehandling af Rutex/glasveev/filt: A (fvaskning,
udspartling, afslibning og pletgrunding. Overfladebe-
handles med kvalitetsacrylplastmaling.

Dog md felgende tapet- og malingtype eller vaegbekled-
ninger ikke benyttes: Sl‘l ‘ukturmaling, Izesszan eller lign,

Loftbehandling 2 Lofler er ved indflytning malerbehandlet glasvay, filt eller
pudslofier og kan vedligeholdes med falgende behandlin—
ger:

Afvaskning, udspartling med san dspm telmasse, plet-
grunding og maling med acrylplastmaling. Det er tilladt,
at opscette glasveey/filt pa lofter forinden malerbehand-
ling.

Kokken 3 Som under punkt 1,
Veegbehandling

Administration:
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Loftbehandling 4 Som under punkt 2.
Badevaarelsé 5  Hvor der ikke er fliser, ey vieggene behandlet med
Veegbehandling vadrumsmaling, Der nid kun vedligeholdes med

vidrumsmaling. Det er tilladt, at opscefte glasveev/filt
Sforinden malerbehandlingen.
Fliser md ikke overmales/tapeseres.

Loftbehandling 6  Som under punkt 5.
Traeverk 7 Treverker oveijﬂadebehandlet med interior acrylplastik-
maling,

Behandling af malede overflader: Afvaskning, slibning,
udspartling med acryl spartelmasse, slibning, grunding og
maling med interier acrylplastikmaling.

Hvidmaling af indvendig side af vinduesrammer og
-karme:

Der mé kun males pa den indvendige (synlige) side af
rammerne og karmene, '

Overfladerne slibes, afvaskes med grundrens, eftervaskes
og behandles 1 gang med grundingsolie, Efterfalgende
males 2 gange med hvid vinduesfarve (RAL 90/10)af
anerkendt marke.

Spartelmasse holder dérligt p& vinduerne pga. skiftende
vandkondenseringer.

Overfladerne slibes, afvaskes med grundlens og eftertorres
med rent vand.’

Efter gennemterring grundes overfladerne med oliemaling
tilsat ca. 10% terpentim for at sikre en god vedhaftning til
underlaget. Efter gennemterring males overfladerne 1
gang med ufortyndet oliemaling.

Vindue og dor i badeveerelset tiler thike at blive overspraj-
tet og skal beskyttes under badning. Det anbefules at
opscette badeforhieng og aftorre vindue og dov efter
badning.
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Inventar 8 Kokkenelementer og skabsliger i entre eller veerelser.

Som under punkt 7.

VII Standard for boligernes vedligeholdelsesstand
ved overtagelsen

Boligens standard ved lejemi- 1 Boligen overdrages normalt til lejeren uden istandsettelse.

lets begyndelse ' Boligen fremtraeder derfor vedligeholdt i et omfang
svarende til det hidtidige forbrug pa boligens vedlige-
holdelseskonto. Der kan forefindes huller efter opheeng,

2 Boligen vil herudover kun blive istandsat efter lejerens
overtagelse af boligen, hvor der efter udlejerens sken er et
ekstraordinaert behov for det eller som filge af mislig-
holdelse efter den fraflyttende lejer. Istandszttelsesarbejde
af denne karakter afholdes ikke over boligens vedligehol-
delseskonto.

Slid og zelde 3 Boligen kan bare praeg af almindeligt slid og wlde for et
lejemal af den pagaldende type og alder.

Farvevalg . 4 Der kan ikke stilles sarlige krav til farvevalg.
Dog skal helhedsindtryliket veere pent.

Tilflytter md acceptere, at der pd det malede treeveerk og
inventar er anvendlt farver, der ikke nodvendigvis falder i
tilflytterens smag. -

Trevaerk kan have farveforskel i samme rum, da der hun
males treveerk hvor dette har veeret misligholdt.

Badevarelse 5 Veegge i badeveerelse fremstir med fliser og malede
overveegge eller med malede overflader. Der kan fore-
komme huller efter opheeng,

Gulve kan vaere med terrazzo, klinker, cller seerlig maler-
behandlet overflade.

Boligen har bruser.
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Gulve 6 Gulyvene kan have farveforskelle hvor der har ligget
. teepper eller ligende. Mindre ridser og misfarvninger kan
Jorekomme. Gulve i kokkene og entrén kan veere parket
eller med vinyllinoliumsbeleegning.
Keokken 7 Veeggene kan fremstd med fliser fra kekkenbord til

underhant af overskabe eller med malede/tapeserede
overflader. '

Kokkenbordspladen kan fremstd I formica eller tree.
Lejeren kan pdregne, at der i nogle boliger er etableret

plads for tilslutning af opvaskemaskine/ vaskemaskine/
kondenstorretumbler og emheette.
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